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1.1 Denumirea

1.2 Ordonator principal de credite/invL_ i

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertkir
: B \f B9,C

1.4 Beneficiarul investitiei \ T;T.ﬁ
,?“‘h ATORQ

1.5 Elaboratorul documentatiei de avizare a lucr rventie

a f (B >

2. Situatia existenta si necesitatea realizirii lucririlor de interven

<
Q AT
2.1 Prezentarea contextului: politici. strategii, legislatie., acorduri relevan 5‘33

institutionale si financiare

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientel

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1 Particularitati ale amplasamentului: oy

3\'53 ‘| :

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan,| suplaf‘]ta terenului,”

dimensiuni in plan);

¢) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:(i) studiu geotehnic
conform reglementarilor tehnice in vig
studii topografice, geologice, de stabilitz

dupd caz;

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
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e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitd(ilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investiia;

g) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta

conditiondrilor specifice in cazul existen{ei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdfii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servitugi, drept de

preemptiune;
b) destinatia constructiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de proteciie ale acestora si in zone construite

protejate, dupa caz;
d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
d) suprafata construita;

e) suprafafa construitd desfasurata;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Documentalie de avizare a lucrarilor de interventie 5




S.C. BIA CONSPROIECT S.R.L.
J09/9/2012 CUI 29523300

str. Poet Gr. Alexandrescu, nr. 5, 5 PROIECT
BrailaTel. 0752/281879

Q‘ﬂi ‘_ nr. 286/2022
Tel. Fix/Fax : 0339/805917 . Faza D.A.L.L

e-mail: biaconsproiect@yahoo.com Nr. 473707122012 Nr.208/07.12.2012

3.4 Analiza starii constructiei. pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului

energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de

regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale

monumentelor istorice sau Tn zone construite protejate. Se vor evidentia deeradirile. precum si

cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure. actiuni climatice.

tehnologice, taséri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei. conceptia

structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnici.

3.5 Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic. din punctul de vedere al

asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile. potrivit legii.

3.6 Actul doveditor al fortei majore. dupi caz.

4 Concluziile expertizei tehnice si, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor
de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum doud solufii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a

lucrarilor de interventii;

d) recomandarea intervenfiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform

cerinfelor si conform exigentelor de calitate.

5 Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doui) si analiza

detaliata a acestora

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic. functional-arhitectural

si economic, cuprinzéind:

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 6
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a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:- consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural:- protejarea, repararea
elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupd caz;- interven{ii de protejare/conservare a
elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupd caz;- demolarea
parfiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a funcfiunii existente a constructiei;- introducerea unor
elemente structurale/nestructurale suplimentare;- introducerea de dispozitive

antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente;

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor ~ aferente  constructiei,  demontéri/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, Tmbunatatirea
terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea

functionalitatii constructiei reabilitate;

c¢) analiza vulnerabilitagilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv

de schimbari climatice ce pot afecta investiia;

d) informatii privind posibile interferen{e cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existen{a

conditiondrilor specifice Tn cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investifiei rezultate in urma

realizarii lucrarilor de interventie.

5.2 Necesarul de utilitati rezultate. inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de

utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ

de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 7
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5.4 Costurile estimative ale investitiei:- costurile estimate pentru realizarea investitiei. cu

luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;- costurile estimative de operare

pe durata normati de viatd/amortizare a investitiei.

5.5 Sustenabilitatea realizdrii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de

realizare, in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitaii si

a siturilor protejate, dupa caz.

5.6 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si

prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiard;
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6 Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(ii) optim(a), recomandat(ii)

6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor _propus(e), din punct de vedere tehnic. economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 8
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a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investiti,
exprimatd in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj

(C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea {intei obiectivului de investifii -
si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si

reglementarile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in

functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investiii, exprimata in luni.

6.4 Prezentarea modului In care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii

preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,

credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse

legal constituite

7 Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2 Studiu topografic. vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor. in cazul suplimentdrii capacititii existente

7.5 Actul _administrativ_al autorititii _competente pentru_protectia _mediului. masuri _de

diminuare a impactului. masuri de compensare, modalitatea de inteerare a prevederilor

acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economici

7.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz. care pot conditiona solutiile tehnice, precum: .

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 9
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a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta

ridicata pentru cresterea performantei energetice;
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

B. PIESE DESENATE

Nr. Denumire plansa Scara Nr. plansa
Planuri Generale
2.1. | Plan de incadrare in zona 1:10000 Az
2.2. | Plan de situatie 1:500 A0
Planuri de Arhitectura
2.3. | Plan parter existent 1:100 Al
2.4. | Plan parter propus 1:100 A2
2.5. | Plan etaj existent 1:100 A3
2.6. | Plan etaj propus 1:100 A4
2.7. | Plan terasa - Situatie existenta 1:100 AS
2.8. | Plan terasa - Situatie propusa 1:100 A6
2.9. | Sectiune A-A existenta 1:100 A7
2.10. | Sectiune A-A propusa 1:100 A8
2.11. | Fatada principala. Fatada secundara-Situatie existenta 1:100 A9
2.12. | Fatada principala. Fatada secundara-Situatie propusa 1:100 A10
2.13. | Fatada laterala dreapta-Situatie existenta 1:100 All
2.14. | Fatada laterala dreapta-Situatie propusa 1:100 Al2
2.15. | Fatada laterala stanga-Situatie existenta 1:100 Al3
2.16. | Fatada laterala stanga-Situatie propusa 1:100 Al4
2.17. | Fatada laterala interior stanga-Situatie existenta 1:100 AlS

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 10
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2.18. | Fatada laterala interior stanga-Situatie propusa 1:100 Al6
Planuri de Rezistenta
2.19. | Armare atic 1:100 / 1:25 RO1
Planuri de Instalatii
2.17. | Instalatii Electrice Plan coordonator retele exterioare 1:500 E.01
2.18. | Plan parter — Instalatii Electrice 1:100 E.02
2.19. | Plan etaj — Instalatii Electrice 1:100 E.03
2.20. | Plan parter — Instalatii de Detectare, semnalizare si 1:100 IDSAILO01
avertizare incendiu
2.21. | Plan etaj — Instalatii de Detectare, semnalizare si 1:100 IDSAIL(02
avertizare incendiu
2.22. | Instalatii Sanitare Plan coordonator retele exterioare 1:500 S.01
2.23. | Plan parter — Instalatii Sanitare - Alimentare cu apa 1:100 S.02
rece si calda - Instalatii de Limitare si Stingere
Incendiu - Hidranti Interiori
2.24. | Plan etaj — Instalatii Sanitare - Alimentare cu apa 1:100 S.03
rece si calda - Instalatii de Limitare si Stingere
Incendiu - Hidranti Interiori
2.25. | Plan parter — Instalatii Sanitare - Evacuarea Apelor 1:100 S.04
Uzate Menajere
2.26. | Plan etaj — Instalatii Sanitare - Evacuarea Apelor 1:100 S.05
Uzate Menajere
2.27. | Plan parter — Instalatii Termice- Instalatii de 1:100 T.01
Incalzire si Instalatii de Ventilare
2.28. | Plan etaj — Instalatii Termice- Instalatii de Incalzire 1:100 T.02
si Instalatii de Ventilare
2.29. | Instalatii Termice - Schema termoenergetica 1:100 T.03
Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 11
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Capl: Informatii generale privind obiectivul de investiii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

RENOVAREA ENERGETICA A COMPLEXULUI REZ,
BRAILA;

1.2 Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL BRAILA;

3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4 Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL BRAILA;

1.5 Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de inte

S.C. BIA CONSPROIECT SRL BRAILA;

institutionale si financiare

Prezenta documentatie prezinta masuri de imbunatatire a dezv&{

caminului si nnpllcn imbunatatirea pelfOlmantel energetice a constructiei exis BEQJPIC A

achizitionate.
Proiectul prevede si crearea de facilitati, adaptarea infrastructurii si

pentru accesul persoanelor cu dizabilitati.

Vadeni, Judetul Braila, format dintr-un tonson cu regimul de inaltime Parter+Etaj, construi

jurul anului 1960.

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
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Cladirea are regimul de inaltime Parter+Etaj, cu dimensiunile maxime in plan de
48,13x27.76m si inaltimea nivelului de 3.50m la parter si etaj.

Peretii exteriori sunt din zidarie portanta si au grosimea de 37.50 ¢m fara tencuiala si
sunt din caramida cu mortar de var. Peretii interiori sunt din zidarie si au grosimea de 20 - 30

cm cu tot tencuiala si sunt din caramida cu mortar de var.,

Planseele sunt din beton armat. Acoperisul este de tip terasa necirculabila cu

invelitoare din carton bituminat, Tamplaria este din PVC cu geam termopan.

Caminul se prezinta in general intr-o stare relativ satisfacatoare, fiind executate pe
parcurs lucrari de igienizare (zugraveli, placaje cu faianta), inlocuire a tamplariei exterioare,
inlocuire a hidroizolatiei de pe acoperisul terasa, etc, lucrari care asigura conditiile minime de

functionare, dar nu asigura un confort termic sporit.

Implementarea masurilor de eficienta energetica va duce la imbunatatirea conditiilor de
viata a a pacientilor si angajatilor prin:
e imbunatatirea conditiilor de igiena si confort termic interior;
e reducerea perderilor de caldura si a consumurilor energetice;
¢ reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire si apa calda de consum;
e reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de
energie conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie, in conformitate cu

strategia Europa 2020.

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Lucrarile de interventie propuse asupra cladirii sunt necesare pentru a crea angajatilor
si pacientilor un mediu propice care sa le ofere confortul minim, siguranta si sa le permité

desfasurarea activitatilor specifice eficient.

Cap 3: Descrierea constructiel existente

3.1 Particularitati ale amplasamentului;

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,

dimensiuni n plan);

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 13
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e Amplasamentul constructiei este situat pe un teren intravilan, in Calea Mos Anghel

Nr. 486, Sat Baldovinesti, Comuna Vadeni, Judetul Braila;
e Categoria de folosinta: cladire administrativa;

e Suprafata teren: Conform Extrasului de Carte Funciara atasat suprafata terenului este

de 5000 mp;

e Cai de acces public: accesul pietonal cat si accesul auto in incinta se face din Calea

Mos Anghel.

b) relagiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Atat accesul pietonal cat si accesul auto se face din Calea Mos Anghel.

c) datele seismice si climatice;

Din punct de vedere seismic, conform ,, Cod de proiectare seismica — Partea I

- Prevederi de proiectare pentru cladiri” Indicativ P100/2013, amplasamentului Ti corespunde

o perioada de colt Te= 1,0 sec. , iar acceleratia terenului pentru proiectare ag=0.30 g pentru un

interval mediu de recurenta al magnitudinii IMR=225ani . Conform P100-1-2013 clasa de
importanta a cladirii este:

» Clasa de importanta III sub aspectul consecinfelor asociate cu prabusirea sau

avarierea grava cu factorul de importanta yI = 1,0.

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 14
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SCARA
1:3.000.000

—i

 Te=07s

Te=07s_
!
{
t
‘ e, R R T urcs 2011
| Kitometn
. Amplasamentul constructiei este situat pe un teren intravilan, in Calea Mos

Anghel Nr. 486, Sat Baldovinesti, Comuna Vadeni, Judetul Braila, terenul avind stabilitatea

locala si generald asiguratd. Nu sunt semnalate accidente subterane (beciuri, hrube, lutérii) iar

zona nu este supusa viiturilor de apa.

d) studii de teren:(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii
conform reglementarilor tehnice Tn vigoare;(ii) studii de specialitate necesare, precum
studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice,

dupa caz;
(i) Studiul Geotehnic

Stratificatia forajului F1:
0,00+0,50m - umplutura:
0,50+1,50m - nisip prafos galben cu compresibilitate mare, sensibil la umezire;
1,50+3,50m- praf nisipos cafeniu cu concretiuni, rar pietris mic, plasticitate mijlocie,
consistent; 3,50+6,00m - praf nisipos galben cafeniu cu fragmentr concretiuni, pietris
mic, plasticitate mijlocie, plastic moale;

Stratificatia este uniforma si orizontala.
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Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la addncimi de 3,7...3,8 m de la
cota terenului. Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +1,0 m, influentat direct

de regimul precipitatiilor si de nivelul apelor fluviului Dunarea.

o (i) Studiul Topografic

Studiul topografic a fost intocmit de ing. Ranga lonut si avizat de catre O.C.P.1. Braila.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Cladirea este racordata la utilitati, dar alimentarea cu energie electrica de la reteaua
publica va fi inlocuita prin intermediul unui bloc de masura si protectie. Inlocuirea este
necesara deoarece avem prevazuti si consumatori noi (de exemplu pompele de caldura), si nici
nu se cunoastere starea bransamentului existent.

f) analiza vulnerabilitdilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

¢) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinatd; existenfa

conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.
Nu este cazul.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

premptiune;

Imobilul este inventariat in Domniul Public prin Act administrativ emis de Consiliul

Local al Municipiului Braila.

b) destinatia constructiei existente;

Cladirea are regimul de inaltime Parter + Etaj, si la momentul de fata este functionala.

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 16
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¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite

protejate, dupi caz;

Nu este cazul.

d) informatii/obligafii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Nu este cazul.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importan{a;

A. Categoria de importanta - se apreciaza categoria de importan{a a constructiei
stabilita conform Regulamentului aprobat prin HGR 766/1997 pentru aprobarea unor
regulamente privind calitatea Tn constructii $i a metodologiei specifice elaborate de M.L.PA.T.,

obiectivul se incadreaza in categoria de importanta  C - constructii de importanti normala.

B. Clasa de importanta — conform Normativului P 100 /2013, din punct de vedere al
seismicitatii, obiectivul se incadreaza in clasa de importan{a I1I — constructii de importanti

normala.
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.,
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Conform Expertizei Tehnice intocmite de Dr. Ing. SZALONTAY C. COLOMAN
ANDREI expert tehnic MLPAT si din documentele prezentate de Beneficiar rezulta ca

imobilul a fost construit in jurul anului 1960.
d) suprafata construita;

Constructie Parter + Etaj : Sc =651 mp;

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie 17
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e) suprafata construita desfasurata;
Constructie Parter + Etaj ; Sd = 1277 mp;
) valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar a cladirii este cea inscrisa in evidentele contabile ale

beneficiarului, 820693,12 lei conform H.C.L.M. 372/201 1.

g) alti parametri, In functie de specificul si natura constructiei existente.

Nu este cazul.

3.4 Analiza stirii constructiei. pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului

energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de

reeimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale

monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si

cauzele principale ale acestora. de exemplu: degradiri produse de cutremure, actiuni climatice,

tehnologice. tasiri diferentiate. cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei. conceptia

structurald initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Conform Expertizei Tehnice intocmite de Dr. ing. Szalontay C. Coloman Andrei,
expert tehnic MLPAT in domeniile: "Constructii civile, industriale si agrozootehnice cu
structura din beton, beton armat si zidarie - A1" pentru exigengele "Rezistenta si stabilitate la
acfiunistatice, dinamice si seismice":

Imobilul este amplasatat in Calea Mos Anghel Nr. 486, Sat Baldovinesti, Comuna
Vadeni, Judetul Braila, format dintr-un tonson cu regimul de inaltime Parter+Etaj, construit

in jurul anului 1960, Cladirea, la momentul expertizarii, prezinta stari de degradare locala.

Conform Auditului Energetic intocmit de Ing. Dragusin Ciprian-Petrisor, Auditor

Energetic Gradul [:

e (encuiala fatadelor exterioare este cea initiala, nerefacuta;
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e jzolatia termica a elementelor exterioare de constructie nu este in conformitate
cu reglementarile in vigoare, valorile rezistentelor termice ale peretilor
exteriori si terasei situandu-se cu mult sub valorile minime obligatorii,

mentionate in Ordinul 2641/2017;

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus si faptul ca imobilul are o vechime

de peste 62 de ani, rezulta:

= necesitatea cresterii performantei energetice cladirii prin izolarea termica a
fatadelor si refacerea finisajelor, inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie
performanta energetic, lermoizolarea terasei si inlocuirea retelei de distributie a
agentului termic pentru incalzire aferenta partilor comune si refacerea

distributiei de apa calda menajera.

3.5 Starea tehnica. inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile. potrivit legii,

Analizéand obiectivul conform actualelor prevederi referitoare la rezistenta, stabilitatea
si siguranfa in exploatare se pot constata urmdtoarele:

Cladirea are regimul de inaltime Parter+Etaj, cu dimensiunile maxime in plan de
48,13x27,76m si inaltimea nivelului de 3.50m la parter si etaj.

Peretii exteriori sunt din zidarie portanta si au grosimea de 37.50 c¢m fara tencuiala si sunt din
caramida cu mortar de var. Peretii interiori sunt din zidarie si au grosimea de 20 - 30 ¢cm cu tot
tencuiala si sunt din caramida cu mortar de var.

Planseele sunt din beton armat. Acoperisul este de tip terasa necirculabila cu invelitoare din
carton bituminat. Tamplaria este din PVC cu geam termopan.

In urma examindrii structurilor s-au descoperit degradari locale la nivelul peretilor din
zidarie, tencuielilor, la nivelul terasei, partial la nivelul tamplariei interioare, la nivelul
finisajelor interioare, la nivelul trotuarelor si lipsa etanseinitate trotuar-cladire, etc.

Finisajele interioare si exterioare au suferit degradari pronuntate datorate infiltratiilor
apelor pluviale prin neetanseitatile de la nivelul trotuarului depasite din punct de vedere a
exigentelor actuale. De asemenea s-au observant degradari datorate infiltratiilor de apa de la

nivelul acoperisului de tip terasa necirculabila.
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Aceasta nu este monument istoric si nu face parte din zona de protectie a monumentelor
istorice.

In vederea asigurarii functionarii in conformitate cu legislatia in vigoare specifice unei
cladiri cu destinatia de gradinitasi asigurarea a unei calitati corespunzatoare a constructiei
conform Legii 10/1995 actualizata privind Calitatea in Constructii cu modificarlie si
completarile ulterioare in care trebuie asigurate urmatoarele cerinte fundamentale:

a) rezistenta mecanica si stabilitate ;

b) securitatea la incendiu;

¢) igiena, sanatate si mediu ;

d) siguranta in exploatare ;

e) protectie impotriva zgomotului ;

f) economie de energie si izolare termica

o) utilizare sustenabila a resurselor naturale

a) Rezistenta mecanica si stabilitate ;

Aceastda cladire in urma lucrarilor de interventie, nu va fi afectata defavorabil
structural astfel incdt lucrarea rezultatd va prezenta siguranid si stabilitate in exploatare,
conform prevederilor din Legea 10/95, republicat in 2007 si nu contravine Normativului

P100/1-2013.

P(_’HU'H reduc'erea I'I.SCIH'”(H' cauzate d(’ cufremur se vor monta un CC)HJH{(H(}I' cul
actionare seismica, care intrerupe automat furnizarea energiei electrice pentru dispozitive

alimentate electric.

b) Securitatea la incendiu;

Conform Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a I1l-a -
Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare, P 118/3-2015, cladirea NECESITA dotarea cu
instalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu.

Scopul lucririi este detectarea, semnalizarea si avertizarea incendiilor. Destinatia este
aceea de a se semnaliza optic si acustic pentru evacuarea personalului si de a semnaliza
declansarea unui incendiu, urmand ca personalul autorizat in acest sens sa ia masuri conform

planurilor de actiune in caz de incendiu.
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¢) Igiena, sanatate si mediu ;

In situatia propusa imobilul va fi dotat cu grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati.
Cladirea va fi dotata cu rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati si mana curenta.
Rampa este pozitionata in dreptul intrarii principale.

Cladirea va dispune de grupuri sanitare, instalatii de canalizare si alimentare cu apa.

Se vor indeplini prevederile Ordinului 189/2013 actualizare indicativ NP 051/2012:

e va fi realizat un grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati la parter cat si o rampa de
acces a persoanelor cu dizabilitati dotata cu mana curenta;

e grupurile sanitare, vor f1 dotate cu baterii cu senzori;

e usile vor fi fara praguri;

e latimea coridoarelor va fi peste 1,20m;

d) Siguranta in exploatare ;

Cladirea analizata va satisfice cerinta de calitate.

e) Protectie impotriva zgomotului ;
Din punct de vedere ale acestei cerinte se constata ca elementele din care este alcatuita,
cladirea va realiza un nivel de izolare satisfacator la zgomot.
f) Economie de energie si izolare termica .

Cladirea va fi este anvelopata termic.

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale
Cladirile va fi dotata cu sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau

termice pentru consum propriu.

3.6 Actul doveditor al fortei majore. dupi caz.

Nu este cazul.
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Cap 4: Concluziile expertizei tehnice si, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile

studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;

Conform Expertizei Tehnice intocmite de Dr. Ing. Szalontay C. Coloman Andrei:

Clasa de risc seismic Rs I11.

b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

Solutia maximala din Expertiza Tehnica:

Inlocuirea straturilor existente de la acoperis tip terasa necirculabila (hidroizolatie,
termoizolatie, sape, etc);

Desfacerea in totalitate a hidroizolatiei existente, si refacerea hidroizolatiei care sa
asigure impermeabilitatea la nivelul a fundatiilor;

Dupa refacerea hidroizolatiei la soclu, se va prevedea un polistiren extrudat apoi o
tencuiala decorativa impermeabila;

Realizarea rostului dintre fundatie si trotuar cu un cordon de bitum;

Refacerea tencuielilor exterioare degradate;
Refacerea finisajelor interioare si exterioare, conform propunerilor arhitecturale;
Sistematizarea verticala a incintei, cu adoptarea unui sistem adecvat de colectare si
dirijare a apelor meteorice de pe amplasament spre sistemul de canalizare. Se vor
executa trotuare perimetrale in grosime de [Ocm, latime min. 1m din beton armat
C16/20, turnat pe strat filtrant de 20 em (pietris+nisip), care va fi dispus peste un
strat de pamant compactat, cu o panta transversala de 2% si longitudinala de min.
0,5%. Sub trotuare se vor executa umpluturi de buna calitate compactate cu maiul
mecanic in straturi de 15-20cm si urmarindu-se obtinerea unui grad de compactare
de 96%. La interfata cu soclul se toarnd un cordon de bitum;

Anveloparea termica a cladirii;

Reabilitarea si modernizarea instalatiilor existente;

Solutia P1-1 din Audit Energetic;

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
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Solutia 1 (S1) — Sporirea rezistentei termice corectate a peretilor exteriori peste
valoarea de 1.75 m2K/W prin placarea peretilor exteriori cu un strat de polistiren
expandat de 15 cm grosime. In zona planseelor se vor monta benzi cu latimea de 50

cm din vata bazaltica de 15 cm grosime.

Solutia 2 (S2) - Inlocuirea tamplariei existente de pe fatade cu tamplarie

termoizolanta din PVC pentacameral.

Solutia 3 (S3) — Sporirea rezistentei termice unidirectionale a terasei peste valoarea

minima de 4.5 m2K/W, cu polistiren extrudat de 30 cm grosime.

Solutia 4 (S4) — Sporirea rezistentei termice unidirectionale a placii peste pamant
peste valoarea de 2.5 m2K/W, prin placarea placii cu un strat de polistiren extrudat de

10 cm grosime.
Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii (11)

Se propune ca sursa regenerabila de energie folosirea pompelor de caldura de tip aer-
apa si integrarea acestora in sistemul existent de incalzire prin intermediul unui puffer
— stocator cu doua serpentine si automatizarea aferenta. Schimbarea, eventual, a
tabloului si chiar a bransamentului electric pentru a suporta si suplimentul de putere
datorat instalarii pompelor de caldura. Montarea pompei de caldura presupune si o
automatizare (sistem de control activ), care, in momentul in care pompa de caldura nu
va mai face fata, datorita temperaturilor exterioare prea scazule, va comuta pe
incalzirea clasica. Pentru reducerea consumului de energie electrica s-a prevazut
inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si consum
redus. Corpurile noi se vor monta pe aceleasi pozitii si pe aceleasi circuite electrice
existente. Suplimentar se vor monta panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea

partiala a consumului electric din acestea.

= inlocuirea totala a distributiei instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi;
= jzolarea conductelor de distributie agent termic incalzire inlocuite;

= montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic

= inlocuirea totala a distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;

e
(S
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= izolarea conductelor de distributie apa calda menajera, inlocuite;

* montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor.

SOLUTIA 2:
Solutia minimala din Expertiza Tehnica:
e Inlocuirea straturilor existente de la acoperis tip terasa necirculabila (hidroizolatie,
termoizolatie, sape, etc);
o Desfacerea in totalitate a hidroizolatiei existente, si refacerea hidroizolatiei care sa
asigure impermeabilitatea la nivelul a fundatiilor;
e Dupa refacerea hidroizolatiei la soclu, se va prevedea un polistiren extrudat apoi o
tencuiala decorativa impermeabila;
e Realizarea rostului dintre fundatie si trotuar cu un cordon de bitum;

e Refacerea tencuielilor exterioare degradate;

Refacerea finisajelor interioare si exterioare, conform propunerilor arhitecturale;

Sistematizarea verticald a incintei, cu adoptarea unui sistem adecvat de colectare si
dirijare a apelor meteorice de pe amplasament spre sistemul de canalizare. Se vor
executa trotuare perimetrale In grosime de 10cm, latime min. Im din beton armat
C16/20, turnat pe strat filtrant de 20 cm (pietrig+nisip), care va fi dispus peste un
strat de pdmant compactat, cu o panta transversala de 2% si longitudinala de min.
0,5%. Sub trotuare se vor executa umpluturi de buna calitate compactate cu maiul
mecanic in straturi de 15-20cm si urmarindu-se obtinerea unui grad de compactare

de 96%. La interfata cu soclul se toarni un cordon de bitum;

Solutia P1-2 din Audit Energetic;

Solutia 1 (S1) — Sporirea rezistentei termice corectate a peretilor exteriori peste
valoarea de 1.75 m2K/W prin placarea peretilor exteriori cu un strat de polistiren
expandat de 15 cm grosime. In zona planseelor se vor monta benzi cu latimea de 50

cm din vata bazaltica de 15 cm grosime.

Solutia 2 (S2) — Inlocuirea tamplariei existente de pe fatade cu tamplarie

termoizolanta din PVC pentacameral.
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Solutia 3 (S3) — Sporirea rezistentei termice unidirectionale a terasei peste valoarea

minima de 4.5 m2K/W, cu spuma poliuretanica de 20 ¢cm.

Solutia 4 (S4) — Sporirea rezistentei termice unidirectionale a placii peste pamant
peste valoarea de 2.5 m2K/W, prin placarea placii cu un strat de polistiren extrudat de

10 cm grosime.
Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii (I1)

Se propune ca sursa regenerabila de energie folosirea pompelor de caldura de tip aer-
apa si integrarea acestora in sistemul existent de incalzire prin intermediul unui puffer
— stocator cu doua serpentine si automatizarea aferenta. Schimbarea, eventual, a
tabloului si chiar a bransamentului electric pentru a suporta si suplimentul de putere
datorat instalarii pompelor de caldura. Montarea pompei de caldura presupune si o
automatizare (sistem de control activ), care, in momentul in care pompa de caldura nu
va mai face fata, datorita temperaturilor exterioare prea scazute, va comuta pe
incalzirea clasica. Pentru reducerea consumului de energie electrica s-a prevazut
inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si consum
redus. Corpurile noi se vor monta pe aceleasi pozitii si pe aceleasi circuite electrice
existente. Suplimentar se vor monta panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea

partiala a consumului electric din acestea.

* inlocuirea totala a distributiei instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi;
" jzolarea conductelor de distributie agent termic incalzire inlocuite;

® montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic

= inlocuirea totala a distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;
* izolarea conductelor de distributie apa calda menajera, inlocuite;

* montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor.

¢) Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul

energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de

interventir;

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie

[R]
n



S.C. BIA CONSPROIECT S.R.L.
J09/9/2012 CUI 29523300

str. Poet Gr. Alexandrescu, nr. 5,
BrailaTel. 0752/281879

Tel. Fix/Fax : 0339/805917

e-mail: biaconsproiect @ yahoo.com

@ MANA G‘&’

. IS0 14001 <

S )
9°GCSM &

&y

Nr.473/07.12.2012

Nr. 208 /07.12.2012

PROIECT
nr. 286/2022
Faza D.A.L.L

Conform Expertizei Tehnice intocmit de Ing. Szalontay C. Coloman Andrei se

recomanda lucrarile prevazute in Expertiza Tehnica, iar conform Auditului energetic

intocmit de Ing. Dragusin Ciprian - Petrisor, se recomanda adoptarea Solutiei P 1-1.

Solutia maximala din Expertiza Tehnica:

Inlocuirea straturilor existente de la acoperis tip terasa necirculabila (hidroizolatie,

Desfacerea in totalitate a hidroizolatiei existente, si refacerea hidroizolatiei care sa

Dupa refacerea hidroizolatiei la soclu, se va prevedea un polistiren extrudat apoi o

®
termoizolatie, sape, etc);
L
asigure impermeabilitatea la nivelul a fundatiilor;
[ ]
tencuiala decorativa impermeabila;
e Realizarea rostului dintre fundatie si trotuar cu un cordon de bitum;
o Refacerea tencuielilor exterioare degradate;
L]

Refacerea finisajelor interioare si exterioare, conform propunerilor arhitecturale;

Sistematizarea verticald a incintei, cu adoptarea unui sistem adecvat de colectare si

dirijare a apelor meteorice de pe amplasament spre sistemul de canalizare. Se vor

executa trotuare perimetrale in grosime de 10cm, latime min. 1m din beton armat

C16/20, turnat pe strat filtrant de 20 cm (pietris+nisip), care va fi dispus peste un

strat de pamént compactat, cu o pantd transversald de 2% si longitudinala de min.

0,5%. Sub trotuare se vor executa umpluturi de bund calitate compactate cu maiul

mecanic in straturi de 15-20cm si urmarindu-se ob{inerea unui grad de compactare

de 96%. La interfata cu soclul se toarna un cordon de bitum;

Anveloparea termica a cladirii;

Reabilitarea si modernizarea instalatiilor existente;

Avantaje solutie recomandata:
e costuri mai accesibile;

e incadrarea in arhitectura zonei.

Conform Auditului Energetic intocmit de Ing. Dragusin Ciprian - Petrisor se propune

aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare energetica, P1-1, denumit Varianta 1,

a carui componenta a fost descrisa mai sus.

Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie
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